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MODEL 1 — VYKUP A PRIPRAVA DOSTUPNE BYT

Byt 3+1, Laichterova, Dobruska

Laichterova 985, 518 01 Dobruska - obytna 72 m? - 1jedn.

3700 000 K¢ 4200 000 K¢

CENA PRO INVESTORA PREDPOKL. PRODEJ

Byt 3+1 0 rozloze 72 m? se nachazi na Laichterové ulici v Dobrusce, mésto s dobrou

dopravni dostupnosti a kompletni obéanskou vybavenosti v dochazkové vzdalenosti.
Vlakové spojeni a zastdvka MHD pfimo u domu zkracuji dojezdovou dobu do okolnich
center. Byt se nachazi ve 2. patfe panelového domu, disponuje lodZii a vytahem.
Energeticka tfida B fadi nemovitost mezi Usporné jednotky — nizsi provozni naklady
jsou relevantni jak pro pronajem, tak pro budouci pfeprodej. Nemovitost je vedena
jako druzstevni vlastnictvi. Kupni cena 3 700 000 K& odpovida cené 51 389 K&/m?,
zatimco odhadovana trzni hodnota dosahuje 4 200 000 K¢&. Vstup pod trzni cenou
vytvari pfirozeny cenovy polstar. Nemovitost je zafazena do Modelu 1— Vykup a
pfiprava — tedy do portfolia aktiv pofizovanych pod trzni hodnotou s cilem jejich
pfipravy a nasledné realizace. Primérna cena v Kralovéhradeckém kraji se pohybuje
kolem 48 242 K&/m?, pofizovaci naklady na tento byt tento primér mirné presahuji,
av$ak odhadovana hodnota poskytuje prostor pro zhodnoceni.

KLiI€OVE VYHODY

Byt 3+1, 72 m?, 2. NP panelového domu
Energeticka tfida B — Velmi Usporna
Vytah, lodzie 3 m?

Veskera ob¢anska vybavenost do 1,5 km

Vlakové spojeni v blizkosti
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Druzstevni viastnictvi

K&P Domvest s.r.o. - SkrOLlpOV&i 854, 266 01 Beroun - Strana 1

~12 % 6.5 %

DISKONT HRUBY VYNOS P.A.

INVESTIENi KALKULACE

Nakupni cena 3700 000 K¢
Celkova investice 3700 000 K¢
Predpokl. trzni hodnota 4200 000 K¢
Rozsah odhadu 4200 000 K¢ -4 600 000 K&
Potencialni zisk 500 000 Ké

NAJEMNI VYNOS

Mési¢ni ndjem 20 000 K¢&/més.
Ro¢ni najem 240 000 Ké/rok
Hruby vynos 6.5 % p.a.

PRAVNI ZAJISTENI

+ Notarsky zapis se svolenim k pfimé vykonatelnosti
+ Uznani dluhu (proml¢eni 10 let)

+ Zastavni pravo k nemovitosti (katastr)

+ Smlouva o budoucim pfevodu vlastnického prava

Detail nemovitosti
na webu




www.kpdomvest.cz/nemovitosti/dobruska-laichterova-byt/
K&P Domvest

Byt 3+1, Laichterova, Dobruska

DOSTUPNOST REGIONU

Nachod 18 km - 20 min Hradec Krélové 40 km - 35 min Pardubice 60 km - 50 min

SLUZBY V OKOLi

Dobruska, Laichterova 72 m Benu 223m Jelen 338m Dobruska 391m Penny 430m MUDr. Jifi ZILVAR 455 m

FOTODOKUMENTACE

Tento dokument ma informativni charakter a nepredstavuje vefejnou nabidku investice ve smyslu zdkona ¢. 256/2004 Sb. Podminky obchodu jsou pfedmétem individuaini smluvni dokumentace.
Uvedené hodnoty jsou orientaéni a vychazeji z aktualnich dat a odhadd ke dni 25. kvétna 2026. K&P Domvest s.r.o., ICO: 24889563, se sidlem Skroupova 854, Beroun-Zavodi, 266 01 Beroun.
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